TERMO DE REFERENCIA

£1.86-D00BKETO
01.01 - Constitui obisto deste Termo de Referdneia, a locagdo de imével localizado

Sitic Pé de Serrs, Vile do Paré, Zona Rurs!, Santz Cruz do Capibaribe/PE, CEP 55185262,
de propriedade da Sra. Karls Cilene Ramos OColino, CPF: — para o
funcionamento da Escols Intermediaria José Quirino da Silva, pelo periodo de 12 {doze)

7 s menesTasAuRis B st SeTiaSo
MeSses, pion veis pOf iJual Peiivun.

Al
N

§1.01.01 - As especificagdes do imdvel 30!

b}

02.00 - DA JUSTIFICATIVA/ NECESSIDADE DA CONTRATAGAD

Em viude desie Municipio n3o possuir prédios proprios suficientes para atender o
funcionamento de lodas as atividades dos SENVICOS |
da instalacio da Escola Intermediana José Quirino da Silva, que passara por reforma & ghras da
meinoria, @ em virtude de nao exislir oulro iocal gue atenda as necessidades desla Secretaria,
seste & o motivo gerador dessa inexigibilidade.

A justificativa para 2 utilizacso desta hipblese é 2 indisponibilidade de outros imoveis
nesta Localidade {conforme declaragao de inexisténcia de imdvel piblico disponivel
scostada a0 processo, emitids em 24/01/2025) capazes de atender a demanda solicitada. A
disponibilidade deste imdvel tem situacdo privilegiada, boa localizagdo e possui condicdes i
Meadeqnadaspafaamswag&daumadede&s&na |

O prédic em referéncia foi 0 inico encontrado e apresenta condigdes fisicas 7eo8ssanas
para stender &s necessidades.

mmmomrmmsmnmmmmzs-emmsma 1
engenharia, no qual alesia &s condicoes regulares do imbve! aimejedo.

Wokudodew;ﬂaq&odekn&velmkidoemﬁmmoﬂmmm
Wdondia;iodomm-cw.awstadoaopmcesso.mqudahwas
condighes reguiares do imovel aimejado.

mmmwamummm,mmnwmo
art. 74, V,§5'daLein°14.1m021.wmmdestacarquedoooneumedtmam
mﬂ!mmmmde&ucacao, atendendo aos seguintes requisitos:
| - avaliagao prévia 0o bem, do seu estado e con . dos custos de adaptagbes, quando

ammm.emmmmwmmm
n,mmmummmemmmmm; ‘,
m-wmumw.wmm.wmmwwm oy g}
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wm.mamwmmmmw.mmmmm@o

W%w@%we%ma&t&wmﬁad&nﬂomr@u& legais
¢ especificaches exigidas.
§3.00 - DA FURDARENT AGAC JURIDICA

03.01 - O presente Termo de Referéncia tem como

de iitagao, enquadrada nos temmos do art. 74, V, da el n®
elencados no §5° do mesmo artigo.

04.00 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

0401 - No tocante 3 justificativa do prego, dave ser considerado o Laudo de Avaliacdo de
imével anexado peia Comissao Municipal de Avaliagao de iméveis, que objefiva determinar
ovaio:demcadodoperimelroqueseemtraombvelemquwm e consequentements, a
estimativa do valor de 10Cag30.

{ocalizacso, formato, dimensdes e estado de Conservacso, © raguitado
000,00 {cinco mil e reais), 0 qué totaliza 0
considerando a vigéncia contratual de 12

objetivo realizar uma inexigibifidade
14.133/21, atendidos 08 requisitos

04 02 - Considerando 8
daavaﬁa;éomdicouovabrmédmmensaldekss.
valor giobal de RS 50.000,00 {sessenta mil reais),

{doze) meses
05.00 - DO VALORE DA DOT. AGAO ORGAMENT ARIA

05.01 - O vaior proposto pare 2 contratacdo objeto deste Termo de Referéncia ¢ de RS
60.000,00 (sessenta mil reais), considerando a vigéncia contratual de 12 {doze) meses.
serdo custeades pelas seguintes

05.02 - As despesas decormentes da execugao do contreto
dotacdes orgamentanas:

Unidade gestora: 12m-$wmnmpddeEWdeSmmszdonbm
Orgdo orgamentario: 4000 - SECRETARIA DE EDUCAGAD
Unidade » 4001 - SECRETARIA DE EDUCACAO
Fungdo: 12~ Educagie
: 381 - Ensino Fundamental
: 1202-APODOADM!N!STRATWOASACOES DA SECRETARIA DE EDUCACAD

Programs:
Aclo: 261 - MANUTENCAO DAS ACOES VINCULADAS A GESTAO DA SECRETARIA DE EDUCACAO

Despess 72 33 90.36 00 Oulros Senvigos de Teroeios - Pessoa Fisica
Fonte de recurso: 502 - MSC - 1.500.1001 %%&mmﬂm&bumﬁw

06.00 - DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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05.02. Para realizagao da coniratagao, faz-se necessano as seguintes providéncias:

(5.02.01. Emissao de Laudo de Avaliagie Mercadoitgica do iméve!, acompanhade de
WWm.W%amMﬂauMemmiwmw
valores de mercado, conforme a NBR n® 14.653;

06.02.02. Emissao de Laudo Técnico pelo setor de Engenharia, pontuando as condices
q:ﬁseemm&amoknbve!aasadequaqéespowenmmnoméﬁas,deformaa
garantir condigdes fisicas pars O bom funcionamento das alividades que $8r30
desenvolvidas no imdvel, durante toda a vigéncia do Contrato.

07.00 - DOS PRAZOS

0701 - O prazo de vigénoia deste coniralo & sera de 12 meses, contados a partir da dala
de assinatura do contrato.

07.02 - O prazo estabelecido para que © Locador assine o Instrumento Contratual seré de
95 {cinco) dias {itels, contados da data de sua CONYOCa%a0.

07.03-Osewmmdammmwmmmapwumumw
das chaves, que deverd ser precedida da assinatura do Instrumento de Contrato da locagso do
imbvel por ambas as partes.

07.04-Owazodev@érﬁadestewntatopoderaserpmmgado.woessivmnte.
mﬁ&aa@ﬁammdwa,quueawmwewmmmMas
condiches e 0S precos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negociacao
momﬁa@owaeﬂ@ownmdseménuspaaquﬁqwdasparm.

w.os-mawmmmrwwammammm
miwemqueémaSthajoso.pweréseruﬁﬁzadommsupew.devendoogesu
me&ﬁc&v’ ivas & demonstragbes pertinentes , bem como haver anuéncia da autoridade

07.06-Apmmga¢odopnmdevigénciadependerbdaoompmvaq&opebLOCATARlO
dauoh\évdsabfazoshmmssesmmupas,dawmpa&iﬁdadewmovabrdenmadoe
damuendaemr&esadoLOCADOR.mediameasmanuade%ennoadmvo.

07.07-Casonaotemammmpmoga®o,oLOCADORmtm
comunicacao escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
daﬁg&\dadownm,wbpenademﬁca;aodesmcabweiswdwmmnmde
daver contratual.

07.08 - £ vedada a profrogagao automatica do prazo de vigéncia e execugdo do contralo.

m.os-mmdemmemauﬁmmmmmcnm
MQMOmmWW.mmmammmW

08.00 - DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

Av. Padre Zuzinha 244/248, Centro, Santa Cruz do Capibaribe - PE. CEP: 55192-000
813731-1479 - santacruzdocapibaribe pe govbr - CNPJ. 10091 569/0001-63




0.0 -Cameondicéoaoexamedadoam\entacéodehabﬂﬂacéo.serévedﬁcadoé
existéncia de sancao que impega a contratac3o, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

08.01.01 - Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de improbidade
Administrativa, mantido pelo Consethe Nacional de Justica — CNJ, no endereco
Sistrdnico WWwW.oni i foon UsH A

08.01.02 - Cadastro Naciona! das Empresas inidbneas e Suspensas - CEiS e
Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, no enderego eletrdnico

080103 - Cadasto de iniddnsos do Tribunal de Contas do Estado Ue
Pemeambuco no endereco eletrdnico
MJW.uMmimlemVMx.WManm

08.01.04 - Cadastro de inidéneos do Tribunal de Contas da Uni3io no endereco

eleirdnico hitps:/iporial icu gov bri fizacao-publicaficiiantes-in

0802 - Conslalada a exisiéncia de san¢ao, podera repular-se falla de condicao de

contratacso.

08.03 - Para hahilitacBo, 2 empresa devera apresentan

08.03.01 - Documentagio relativa & Habliitacéo Juridica:
08.03.01.01 - Registro comercial, no cass de empresa individual,

08.03.01.02 - Alo constitutivo, estatuto ou conlrato soclal em Vigar,
juntamemeoomodasasevemuaisanemoes.ouseiorocaso.om
constitutivo elou a alteragdo social consolidada devidamente
regist:ada.emsekatmdodesodedadesm:da&se.mwode
sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleico de
seus administradores,

08.03.01.03 - Inscrigao do ato constitutivo no drgéo competente, no
caso de sociedades civis, acompanhada de prova da direloria em

08.03.01.04 - Decreto de autorizagao, devidamente arquivado, em se
tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais.oabdemgistmouwtodzagiopm!mcb«mmbuped&do

pebétgéownpelente.quandoaaﬂvidadeassimoexigir.

1
[RDAINISN

08.03.02.01 - Prova de instrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica (CNPJ/MF),

08.03.02.02 - Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional,
mediante a apresentagdo da Certiddo Conjunta de Tributos
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Federais e Divida Ativa da Unido, 2 qual engioba também os Tributos
relativos ao Institulo Nacima' de Seguridade Social, sendo que essa
pode ser refirada afravés do sile: www ww receita fazenda gov be;

08.03.02.03 - Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual
efou Municipal do domicilio ou sede da ficitante, cu oulra equivaienis,

na forma da lei;

02030204 -Provaders de relativa ac Fundo de Garanéia por

Tempo de Servigo vés do Certificado de Regulandade

do FGTS {CRF}, fo aixa, demonsirando sifuag3o reguiar

no cumnnimanto 408 en laic Inctituldos nor ie

no cumprimento dos & ais Ing D

08.03.02.05 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos peranie 2

Justica do Trabalho, i esentaqao de Certiddo Negstiva de
(] DOébitos  Trabathistas ;"".“‘"T:, nos termos do Tilulo VHA da

Consofi ”jéa as Leis do Trabatho - CLT, aprovada pelo Decrefo-Lei

n® 5.452, de 1° de maio de 1843
08.03.03 - Documentaco relativa ao Cumprimento do inc. XXX do ant. 7°

daCF.

$5.03.03.81 - Declaragao da smpresa de que ndo m &m $8U quadro
de pessoal empregadof(s} com menos de 18 {dezoiio) anos em trabatho
notumo, PeTigoso ou insalubre € de 16 {Uezessels) anos em Quaiquer
trabaiho, salvo na condigao de aprendiz, nos termos do inciso XXX do
art. 7° da Constituicao Federal de 1988 (Lein.° 8. 854;‘99) nos termos do
modelc em anexo {Anexo 1V), conforme Decrelo n° 4 35842,

08.04 - Para fins de habilitaglo, considerar-se-8 03 seguintes documentos para
Pessoa Fisica:

@ 08.04.01 - Cépia da Carteira de Identidade e do CPF.
08.04.02 - Comprovante de residéncia.

08.04.03 - Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual efou Municipal
do domicilio ou sede da licitante, ou outra equivalente, na forma da lei.

08.04.04 - Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, mediante a
apresentagso da Certidao Conjunta de Tributos Federals e Divida Ativa da
Unido, a qual engloba também os Tributos relativos ao Instituto Nacional de
Seguridade Social.

08.04.05 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagdo de Cerliddo Negativa de Débitos
Trabalhistas {CNDT), nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabaiho - CLT, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5452, de 1° de maio de 1943,

08.04 - NBo ser8o aceltos de " ou de ;
= ‘pronoohs entrega’ ou “solicitagao de documentos” em
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08.05 - A validade das certiddes comespondera ao prazo fixado nos proprios documentos.
Caso as mesmas ndo contenham expressamente o prazo de validade, a Prefeitura Municipal de
Santa Cruz do Capibaribe/PE convenciona o prazo como sendo de S0 (noventa) dias, a contar
da data de sua expedicao, ressalvada a hipdtese que o documento tenha prazo de validade
supernior 20 anies convencionade, mediante juniada de norma legal pertinente.

09.00 - DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

0801 - A Gestac do Coniralo ficard sob 2 responsabilidade da Secrefaria Municipa! de
Educacio, através de sua Secretdria, a Sra, Cleciana Alves de Arruda, Portaria 017/2025,

08.02 - A fiscalizac3o do Contrato ficard sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Educac3o, Diretor de Departamento Escolar, o Sr. André Lopes Feitosa, Matricula 708285.

08.03 - Cabera a0 fiscal do Contrato:

a) anotar em registro proprio todas as ocoméncias relacionadas a execucdo do
conirato, determinando © que for necessario para a reguiarizagdo das faifas ou
dos defeiios observados;

b) informar 2 seus superiores, em tempo habil para 2 adogéo das medidas
convenientas, a situagao que demandar decis3o ou providéncia que ultrapasse
sua compeiéncia;

¢) ser auxiliado pelos Grgaos de assessoramento juridice e de confrole intemo

da Administrag30, que deverdo dirimir duvidas e subsidid-o com informagdes
relevantes para prevenir riscos na execucao contratual,

d) Conhecer pienamente os termos sob sua fiscalizagao, principaimente suas
clausulas, com vistas a identificar as obrigagdes in concrelo tanto do Conlratante
quanto da Conlralada,

&) Conhecer e comunicar-se com ¢ preposto da Conlralada com a finalidade de
dirimir dividas no exercicio da fiscalizagao e acompanhamento;
f) Exigir da Contratada o fiel cumprimento de todas as condiches assumidas,
constantes das ciausulas.

{08.04 - Cabera a0 gestor do conirato:

@) Autorizar abertura de processo administrativo visando & aplicagao das
penalidades cabivels, garantindo a defesa prévia & Contratada;

b) Emitic avaliagao da qualidade do servigo;
¢) Acompanhar € observar 0 cumprimento das clausulas;
qm«m.mummmm;

)i



e) Aplicar sangbes adminisiralivas pelo descumprimenio das clausulas
apontadas pelo fiscal, garantindo 2 ampla defesa e o contraditdio;

f} Providenciar ¢ pagamento das faturas emitidas pela Contratada, mediante 2

pheervancia das exioénecias legsis
SEVancia £as eXigonCias iegas,

g) Manter controle atualizadc do pagamento efetuado, observando que ¢ valor

180 sejg ultrapassado; €
h} Orientar o fiscal para a adequada observancia das clausuias contratuais.

10.00 - OBRIGACOES DAS PARTES

10.01. - O LOCADOR é obrigado a:

10.01.01 - Entregar ao LOCATARIO o imbvel locado, na dafa de assinatura deste
instrumento, em estado de servir a0 uso a que se desling;

10.01.02 - Realizar, junto com o LOCATARIO, a visioria do imovel por ocasido da entrega
des chaves, pars fins de venficago minuciosa do seu estado, izendo constar no Termo de
Vistoria, parie integrante deste contrato, 0s eventuais defeitos existentes;

10.01.03 - Fica vedada a entrega das chaves, e consequenie inicio da locacdo, sem a
realizagao da vistoria do imovel,

10.01.04 - Garantir, durante o tempo da locag2o, o uso pacifico do imbvel locado;

10.01.05 - Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao:

10.01.06 - Responder pelos danos 2o patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decofrentes de
vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalagao elétrica, el

10.01.07 - Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como
impostos ¢ taxas;

10,01,08 - Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre 0 imovel;

10.01.09 - Responder palos débitos de qualquer natureza anteriores 4 locagao;

wm.w-mahmdemwmmamuommm.mwm;

10.01.11 - Manter, durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as suas
MWumawmowwmma
contratagao,

10.01.12 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
mawdomm,mmmmmmmam;

......... SRR L TR i S TR L
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10.01.13 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alieragbes na titulanidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentago coespondente.

10.02 - O LOCATARIO é obrigado a:

10.02.02 - Utilizar o iméve! para atendimento da finalidade piblica especificada no item

11 0% Asste insgtrumentn”
TN T O 1RO WY et 10

10.02.03 - Manter o imével locado em condicBes de limpeza, de seguranga e de utiiizac3o;

100204 - Realizar, junto com o LOCADOR, & vistoria do imdvel por ocasido do
recebimento das chaves, para fins de verificago minuciosa do seu estado, fazendo consiar 70
Termo de Visloria, parte integranie desle conlralo, oS eventuais defeilos exislenies;

~eE e Y LT -
10.02.05 - Fica vedado ¢ recebimento das chaves, e consequente inicio da 10Ca¢80, sem 8
reglizacso da vistoria do imovel;

16.02.06 - Restituir o imével, finda & locagdo, no estado em gue o recebeu, conforme
Termo de Vistoria, saivo os desgastes e delerioragdes decomentes do uso nomal;

10.02.07 - Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagac a esle incumba, bem comae as eveniuais lurbagdes de lerceires;

10.02,08 - Pagar as despesas de consumo de energia eiéinica, de agua ¢ de esgolo;

10.02.05 - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja © mesmo visitado por teroeiros, na
hipbtese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquiska0.

11.00 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

1101-0LOCATAR10pMerémd&mbdasasobcas.mdifuoﬁesmbenldbﬁassempréﬁa
mtacaowwnhedmentodoLOCADOR‘senmqueaumtzacaodOMVeiesﬂver
wnpmnﬁdawnammendadequalquerdanomncompmmetaacmﬁnuamdomb
coniraio;
1102-Ashanhhoﬁumuﬁuquehamouwtadasmmwlo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR

11.&:»mm.mmm.mmumemm°m
do direito de reteng3o;

11.04 - Na impossibiidade da obieng3o da prévia anuéncia do LOCADOR, & facutado 30

LOCATAHO:WOMMmmmmoMM
devidamente mofivedo, -4 L

< i
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OCADOR poderao ser ievaniadas pelo

11.05 - As benieilorias Uteis nio autorizedas pelo L
hstancia do imovel,

L OCATARIO, desde que sud retirada ndo afete a estrutura @ @ s
11.06 - As benfeitorias voluntérias serao indenizaveis case haja prévia concordancia do
LOCADOR,

11.07 - Caso nao haja concordancia na indenizagad, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda 3 locagso, desde que sua retirada ngo afete a estiuliia €@ substancia do imovel;

14.08 - O valor de foda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no fimite estahelecido pelas panes, mediante termo aditivo;

11.08 - Caso as modificagdes ou adaptagdes leitas peio LOCATARIO venham 8 Causar aigum
dano a0 imbvel, durante © periodo de locagao, esse dano deve ser sanado 3s expensas do

LOCATARIO.

12.00 - DO PAGAMENTOE REAJUSTE

12.01 - O pagamento sera gietuado pelo { OCATARIO mediante ordem bancaria creditada na

conta bancania indicada pelo LOCADOR.
do equilibrio scondmico-financeiro inicial do

4202 - Fica assegurado © restabelecimento
implique a inviabilidade de sua execugo.

Contrato, na ocorréncia de fato superveniente que

12.03 - Ocorrendo atraso no pagamento, desde que para tanto a Contratada ndo tenha
concorido, de alguma forma, havera incidéncia de atualizacao monetaria sobre o valor devido,
pela variagao acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Ampio (IPCA) do IBGE.

umn.oomadodaemisséodamﬁscal.dos

12.04 - Ocomrendo o atrasd superior a 2 (dois)
pela Administragao, consoante 0 disposio

ou de parcelas de pagamenios devidos
no at, 137, 82°, inc. IV da Lein° 14.133/2021.

12.05-Oprooossodopagamnbmspeitaréodispost0nosmﬁgos141 a0 146 da Lei n°
14.133/2021.

12.m-0mmopoderasermmdoap0501 (mn)anodadatadoumdeava&acaopor
mbasaprhmMdeudatadeaqublc&ododkeibaomm&e.

1207-9mMseramMomumaepabmohdbeNadmmderosao
mmm-m,mmmmamem-w.
oy outro indice que o substitua,

1m-&:mmw.“mmmwmdmdwm
M@Mmamﬁw,ommmama
Mamawammq\nuﬁaom g4

@
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12.08 - Apds provocagao do LOCADOR ou a pariir da anualidade, 0 LOCATARIO terd o prazo
de 30 (irinta} dias para se manifestar sobre o reajusie.

12.10 - O reajuste sera realizado por termo aditivo.

13.00 - DAS ALTERAGOES

13.01 — O conirato poders ser alterado, mediante Termo Adifive, para methor adequacao 20
atendimento da finalidade de interesse plbilico & que se desting & para 0s Casos previstos neste
instrumento, sendo sempre assegurada a0 LOCADOR a manutencao do equilibrio econdmico-
financeiro do sjuste.

13.02 - Caso, por razdes de interesse plblico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devoiver o imovel e rescindir o contralo antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 50 {sessenta) dias.

13.03 - Nesia hipblese, casc ndo nolifique tempestivamente ¢ LOCADCR, e desde Gue esie nao
tenha incommido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ac pagamento de muita equivalente a 3
{irés) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n°8.245, de 1991, e no arfigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o 1érmino da vigéncia do contralo,
13.04 - Se, durante 2 locaga0, 2 coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e 0
imével ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabera pedir redugdo proporcional do
vaior da 10Caga0.

13.05 - Durante o prazo estipulado para a duragso do contrato, nao podera o LOCADOR reaver
o imbvel locado {art. 4° da Lei Federal n° 8.245/91).

13.06 - Se o imovel for alienado durante a locagao, o adguirente ndo podera denunciar ©
contrafo, haja visia a locagao ser por tempo deferminado e o contrato conter clausula de vigéncia
em caso de alienacdo, com averbagao junto & mairicula do imével (arl. 6° da Lei Federai n°
8.245/91),

14,00 - DA EXTINGAO DO CONTRATO ﬂ)
14.01 - O presente contrato poderéa ser extinto nas seguintes hipbleses:
14.01.01 - Por mituo acordo entre as partes;

14.01.02 - Pera a realizag8o de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo
possam ser normaimente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti-ias;

14.01.03 - No interesse do servigo plblico ou em decorréncia de molivos supervenientes, sem
qualquer dnus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

14,01.04 - Ocomréncia de caso fortuito ou forga maior;
14.01.05 - Inadimplemento confratual.
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15.00 - DO DIREITO A PREFERENCIA

1501 - Se duranie 2 vigéncia do contrate o LOCADOR pretender vender o imbve! dado em
focacao, fica assegurado, por instrumento confratual € na meihor forma de direito, 2
LOCATARIA. o direito de preferéncia para adquirido nas mesmas condicdes oferecidas ao
terceiro interessado, sendo esta preferéncia exercida dentro do prazo de 80 {sessenta) dias, 2
contar da data da comunicag3o do LOCADOR a LOCATARIA, através de carta registrada.

16.60 - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.01 - A inexecug3o total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantids 8 previa defess, sem prejuizo da
responsabiidade civil e criminal, 45 penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/21:

2) adveriéncia por faitas leves, assim entendidas como aguelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos a0 objelo da conlratagao;
b)Mtamvaw&3(trés)a¢uguéisvigen{eséépocadaoconénaadofalo,nashi:pb&esesde
inexecucio olal ou parcial das obngagdes assumidas;

¢} impedimento de licitar e conlralar, por prazo ngo superior a 3 {rés) ancs;

d} declaracBo de inidoneidade para licitar ou contratar com & Administracio Piblica, pelo prazo
minimo de 3 {trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

16.02 - Também ficam sujeitas 2s penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

W&Maﬂe.m&amﬂemadma,asempmsaswpm&smasque.emm&
do pressnts contrato:

a)mmmmmmmmm.wmmm.MMm
recolhimento de tributos;
b)mnpraﬁmmmmsvisarmumsuamsob}aﬁvosdaucﬂacao;
c)dqmmmnaommhummpmmmatarmammmsmcaommbumm
de atos licitos praticados.

16,03 - As sangdes de adveriéncia, impedimento e de declaragdo de inidoneidade poderao ser
aplicadas juntamente com a de multa.

18.04 - O LOCATARIO podera rescindir unilateraimente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que fomem inviavel @ manutengao da relagso
focaticia.

16.05 - Nenhuma penalidade seré aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé
mmahmdoemmmm,mmmma
Processo.

16.06 - O LOCATARIO podera deduzir o valor da sangao de multa aplicada ao LOCADOR dos

mmowmmmdnmmm
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16.05.01 - Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado 2
recother 2 imporidncia devide no prazo de 15 (quinze} dias, contados do recebimento da

16.06.02 - Esgotados os meios administralivos para coDranca do valor devido pelo LOCADCR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

16.07 - O recolhimento dals) multa(s) n2o eximira a contratada da responsabilidade por perdas e
danos decorentes das infragdes cometidas.

17.00 - DISPOSICOES FINAIS

17.01 - Qualquer omiss30 ou tolerancia de uma das partes, a0 exigir o estrito cumprimento dos

termos & condighes desie conlyaio OU 80 EXersel qualquer premogativa deie decorrents, nao

constituird novagdo ou renincia e nem afetard o direito das partes de exercé-io 2 quaiquer
tempo.

17.02 - Na hipbtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a ransmissao da
locagao aos herdeirss, permanecendo ¢ contralo em plenc vigor pelo prazo de 80 (sessenta)
dias, devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

17.03 - Caso o proprietario resolva afienar o imovel, deve notificar o Locatario por escrito, tendo,
este, 30 {irinta) dias para declarar 0 inleresse no imovel, exercendo o direito de preferdncia.

17.04 - Se o imdvel for alienado durante a locag3o, 0 adquirente podera denunciar o conirato,
com o prazo de 90 {noventa) dias para a desonupacao.

18.00 - DA PUBLICIDADE E DO FORO

18.01 —Ftasobamsponsabﬂidadadommanmadmigacaomvistammmm
art. 72 da Lein® 14.133/2021.
18.02-OMdaSe(ﬁoJudidaﬁadeSmtaszdoCapibanbefPEeconmmepara
sohucionar qualquer questao relativa ao presente contrato.

Santa Cruz do Capibaribe, 06 de fevereiro de 2025.

Secretania de Educagao
Portaria 017/2025
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