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CONTRATO N2 093/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO
CAPIBARIBE E A EMPRESA LOPES FONSECA
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA -
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO Ne. 070/2023 -
DISPENSA DE LICITACAO N2. 015/2023.

a O MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE, Pessoa Juridica de Direito Publico, com sede na
' Avenida Pe. Zuzinha n® 178, Cenrtro, 55.190-001, Santa Cruz do Capibari.be/PE, inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 10.091.569/0001-63, por meio da SECRETARIA DE EDUCACAO, através da Secretaria, Sr.*
Cleciana Alves de Arruda, brasileira, casada, domiciliada na Avenld~entro
Santa Cruz do Capibaribe — PE, portadora da carteira de identidade n°(@jjjlP0S e do CPF
, doravante denominado LOCATARIO, e a empresa LOPES FONSECA ADMINISTRAGAO
DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA inscrita no CPNJ/MF n2 15.364.372/0001-74 situada a Rua Antonio Felix
da Silva, 182 — Santo Anténio | Santa Cruz do Capibaribe-PE, representado por seu socio, Sr. Paulo
Lopes de Assis, brasileiro, casado, empresdrio, RG n-SP -PE, residente e domiciliada a Rua
airro Santo Antdnio, Santa Cruz do Capibaribe-PE, CEP 55190-000
doravante denominado LOCA%R pactuam o presente contrato, cuja licitagdo foi dispensada por ato
de Reconhecimento e Ratificagdo exarado no dia 08 de setembro de 2022 como consta do Processo
de Dispensa de Licitagao n2. 070/2023 - Dispensa de Licitagdo n2. 015/2023 doravante denominado
PROCESSO e que se regerd pela Lei Federal n2. 8.666 de 21 de junho de 1993, e alteragdes
subsequentes; Lei 8.245/91 (Locagdo de Imdveis Urbanos), pelos preceitos de direito publico;
aplicando-se-lhes supletivamente os principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposicbes de

direito privado; atendidas as clausulas, e condigbes que se enunciam a seguir:

ﬂ CLAUSULA PRIMEIRA - DO OFETO — Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével
situado 3 Rua Professora Ivani Batista da Silva, ne 390 — Lotes: L-06 e L-07, anexo |l do imével, onde
funciona a Faculdade CESAC, neste municipio, destinado a atender as necessidades de funcionamento
da relocalizagdo das turmas de ensino integral da Escola Municipal vone Gongalves.

Parégrafo Primeiro - O imével locado é destinado a relocalizago das turmas de ensino integral da
Escola Municipal lvone Gongalves.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA afirma que recebeu o imdvel e todos os bens moveis objetos deste
contrato em plenas condigdes de uso/funcionamento, tendo ciéncia que o LOCADOR realizou todos os
reparos, consertos e demais precaucgdes pertinentes para a entrega dos bens em perfeito estado de
conservagao.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO afirma que recebeu o imével em plenas condicBes de uso, estando
0 mesmo apto para exercer a finalidade locaticia deste contrato, atendendo a todas as formalidades
legais e oferecendo as condlgo‘es de seguranga para tanto.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FIN?LIDADE -0 objeto do presente contrato destina-se a relocalizagao das
turmas do ensino integral da Escola Municipal Ivone Gongalves, devido a mesma esta passando por
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uma reforma de ampliagdo. .

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZQ' O presente contrato vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses, cujo
inicio dar-se-4 no dia 04 de outubro de 2023 e como termo final para o dia 04 de outubro de 2024.

Parégrafo Primeiro — O prazo acima poderd ser prorrogado de acordo com o artigo 57, inciso Il da Lei
8666/93 desde que haja interesse da Administragao.

Paragrafo Segundo - Se findo o prazo fixado nesta cldusula, convier ao MU NICIPO DE SANTA CRUZ DO
CAPIBARIBE permanéncia da locagdo, as partes diligenciardo no sentido da assinatura do Termo de
Aditamento, nos termos e forma prevista na Lei 8.666/93 e Lei 8.245/91.

Paragrafo Terceiro - O LOCATARIO podera independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagdo, renunciar a locagdo antes do término do prazo acima.

Q CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO - Pela locacdo ora ajustada o
locatdrio pagara ao locador a importancia mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais) perfazendo o valor
total de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), cujos pagamentos serdo realizados até o 102 dia do
més subsequente.

Paragrafo Primeiro — Eventuais atrasos no pagamento dos alugueis ndo enseja a interrupgdo
contratual; obrigando-se o locador a manter a locagdo do imével contratado, pelo prazo de 90
(noventa) dias a contar da data em que se verificou o inadimplemento da prestacdo mensal, nos
termos do artigo 78 inciso XV Ea Lei 8.666/93 permitindo-se o locador, apds este prazo optar pela
suspensdo do cumprimento das obrigagdes assumidas até que seja normalizada a situacao.

Paragrafo Segundo — Os pagamentos serdo efetuados mediante crédito em conta corrente do locador,
por ordem bancéria, caso ndo haja fato impeditivo para o qual o mesmo tenha concorrido.

|
CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE — O aluguel convencionado na Clausula Quarta sera reajustado de
acordo com o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), caso haja prorrogagdo da
vigéncia contratual.

Q Paragrafo Unico — No caso de vir a ser suprimido o indice convencionado no caput desta Cldusula, sera
adotado o que vier a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES DA LOCADORA - Sdo deveres do locador, sob pena de sujeitar-se as
sangdes previstas no artigo 87 da Lei 8.666/93:

| - Entregar o imdvel em condigbes de bem servir ao uso a que se destina;

Il - Assegurar, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado.

Il - Responder pelos vicios ou defeitos apresentados e anteriores a locagdo.

IV - Manter enquanto durar o contrato, a forma e o destino do imével locado.

V- Realizar no imoével locado asrreparagﬁes de que o mesmo venha a necessitar, que ndo constituam
encargo do locatario, nos termJ:s do inciso Il da cldusula sétima abaixo.

CLAUSULA SETIMA — CONSERVACAO E REPAROS — O Locatério obriga-se a:

| - Pagar o aluguel na forma convencionada;

Il - Bem conservar o imével locado e todos os bens méveis conforme lista de itens descriminada em
anexo, além das redes de instalacdo elétrica, hidrdulica e sanitarias do prédio e a nele realizar, por sua
conta as obras de reparagdo dos estragos a que der causa; desde que ndo provenientes de seu uso
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normal;
Il — Restitui-lo quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdbes
decorrentes do uso normal e obrigagéo de devolugdo de todos os bens moveis conforme lista de itens
descriminada em anexo. J

IV — Pagar as despesas de telefone e de consumo de 4gua e energia elétrica, despesas de Internet e
quaisquer outras que tenham relacao direta com o desempenho da finalidade da locagao

Paragrafo Primeiro: Em caso de impossibilidade de restituicdo do bem imével conforme previsto no
Inciso Ill, o LOCATARIO indenizara o LOCADOR a titulo de perdas e danos, se a impossibilidade de
restituicdo recair sobre os bens moéveis, constantes da lista em anexo, devera o LOCATARIO, entregar
ao LOCADOR bens da mesma espécie, qualidade, serventia e quantidade dos que forem
eventualmente inutilizados, deteriorados ou destruidos.

Paragrafo Segundo: Findo o cmltrato, obriga-se o LOCATARIO a devolver o bem objeto do presente,
com pintura nas mesmas cores que o encontrou.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL — O presente contrato obriga
o locador e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o
imével seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio pelo locatério, desse seu direito, obriga-se
o locador, a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualguer instrumento que venha a
firmar, tendo por objeto o jmovel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e
concordancia de suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS — O Locatario podera:

| — Realizar benfeitorias no imdvel locado, com vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado
levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem detrimento do imével.

I - Exercer o direito de retengéo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugao
nele: a) de benfeitorias necessarias, quando o locador, se previamente notificado, houver se recusado
a realiza-las ele préprio; b) de benfeitorias uteis que, por nio poderem ser levantadas, a ele se
incorporam. 3

CLAUSULA DECIMA — DO DIREITO DE PREFERENCIA — Nos termos do artigo 27 da lei 8.245/91 no caso
Q de venda; promessa de venda, $ess§o ou promessa de sessdo de direitos ou dacio em pagamento, o

locatario tem preferéncia para Edquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com terceiros,

devendo o locador dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou

outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo Primeiro - O direito ie preferéncia do locatério caducara, se ndo manifestado, de maneira

inequivoca, no prazo de 30 (trin a) dias.

Paragrafo Segundo - O locatario preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar da
alienante, perdas e danos. ‘

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO - O presente contrato podera ser rescindido nas
seguintes situagdes, sem prequTo do disposto no artigo 78 da Lei 8.666/93: Qj

| - Pelo locatario: Unilateralmente, em caso de inexecugdo do objeto, bem como por falta de interesse
da Administracdo nos termos do artigo 58 c/c o artigo 79, | da Lei 8.666/93, vedada esta a locadora em
face da prevaléncia do interessi publico.

Il - Por ambas as partes: a) ocorrendo caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada, que
torne absolutamente invidvel amantenca do ajuste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A responsabilidade pela garantia da seguranga e integridade fisica dos
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estudantes, servidores ou terceiros que estejam nas dependéncias internas e externas do imével

locado sera unica e exclusivamente da Administragdo Publica, nos termos do artigo 37, §62 da
Constituicdo Federal de 1988, jsentando assim o LOCADOR de indenizages, inclusive de forma
regressiva por eventuais danos que venham a ocorrer.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Na hipétese de o LOCATARIO abandonar o imével, ficars o LOCADOR
autorizado a se imitir na posse, a|ﬁm de evitar deterioragdo, depredagdo ou invasao do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS — As despesas decorrentes deste
contrato correrdo por conta dos recursos consignados no or¢amento do Municipio de Santa Cruz do
Capibaribe/PE: |

Unidade gestora: 129008 - Secre{aria Municipal de Educagdo de Santa Cruz do Capibaribe
Orgdo orgamentério: 4000 - SECRETARIA DE EDUCACAO
Unidade orgamentaria: 4001 - SECRETARIA DE EDUCACAO
Q Fung¢do: 12 - Educagido |
Subfungdo: 361 - Ensino Fundamental
Programa: 1202 - APOIO ADMINISTRATIVO AS ACOES DA SECRETARIA DE EDUCACAO
Agdo: 2.61 - MANUTENGAO DAS f\cﬁzs VINCULADAS A GESTAO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO
Despesa 263
3.3.90.39.00 Outros Servigos de Ti'erceiros - Pessoa Juridica

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERAGOES — As alteracBes, porventura necessarias ao bom, e fiel
cumprimento do objeto deste conrrato serdo efetivadas na forma do artigo 65 da Lei 8.666/93, através
de Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FBRO - O foro do presente contrato serd o da comarca de Santa Cruz
do Capibaribe, excluido qualquer $')utro.

E, por estarem de acordo, fiﬂmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor para um s6
efeito legal. |

Santa Cruq do Capibaribe (PE) 04 de outubro de 2023.
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24/11/2023, 09:39 Municipio de Santa Cruz do Capibaribe

. ESTADO DE PERNAMBUCO
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE

CENTRAL DE COMPRAS E LICITACOES
EXTRATO CONTRATO

EXTRATO DO CONTRATO N° 093/2023

EXTRATO DO CONTRATO N* 093/2023 - PROCESSO DE
LICITACAQ N°. 070/2023 — DISPENSA DE LICITACAO N°.
015/2023. |0 MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO
CAPIBARIBE com CNPJ n° 10.091.569/0001-63, por meio
da SECREI‘ARIA DE EDUCACAO, firma com a empresa
LOPES FONSECA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
PROPRIOS LTDA inscrita no CPNJ/MF n° 15.364.372/0001-
74, que tem objeto do presente contrato a locagio do imével
situado 4 Rua Professora Ivani Batista da Silva, n® 390 — Lotes:
L-06 e L-07, anexo Il do imével, onde funciona a Faculdade
CESAC, neste ‘municipio, destinado a atender as necessidades
de funcic y.«da..relocalizacio: idas turmas. de’ ensino
integral da Escola Municipal Ivone Gongalves. Valor Global de
R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais). Vigéncia inicial dia
04/10/2023 ¢ termo final dia 04/10/2024

SECRETARIA DE EDUICACAO
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