SANTA CRUZ

‘DO CAPIBARIBE

CONTRATO N2 157/2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO
CAPIBARIBE E A EMPRESA LOPES FONSECA
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA -
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGAO Ne. 072/2022 -
DISPENSA DE LICITAGAO Ne. 005/2022.

. O MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE, Pessoa Juridica de Direito Publico, com sede na
Avenida Pe. Zuzinha n® 178, Centro, 55.190-001, Santa Cruz do Caplbanbe/PE inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 10.091.569/0001-63, por meio da SECRETARIA DE EDUCAGAO, através da Secretaria, Sr.?
Cleciana Alves de Arruda, brasileira, casada, domiciliada na (NS C-ntro,
Santa Cruz do Capibaribe — PE, portadora da carteira de identidade n® 5.312.412-SDS e do CPF
023.550.684-29, doravante denominado LOCATARIO, e a empresa LOPES FONSECA ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA inscrita no CPNJ/MF n2 15.364.372/0001-74 situada a Rua Anténio Felix
da Silva, 182 — Santo Antdnio , Santa Cruz do Capibaribe-PE, representado por seu sécio, Sr. Paulo
Lopes de Assis, brasileiro, casado, empresario, RG n- SSP-PE, residente e domiciliada a Rua
b — Bairro Santo Antdnio, Santa Cruz do Capibaribe-PE, CEP 55190-000
doravante denominado LOCADOR, pactuam o presente contrato, cuja licitagdo foi dispensada por ato
de Reconhecimento e Ratificagdo exarado no dia 08 de setembro de 2022 como consta do Processo
de Dispensa de Licitagdo n2. 072/2022 - Dispensa de Licitagdo n®. 005/2022 doravante denominado
PROCESSO e que se regerd pela Lei Federal n. 8.666 de 21 de junho de 1993, e alteragOes
subsequentes; Lei 8.245/91 (Locagdo de Iméveis Urbanos), pelos preceitos de direito publico;
aplicando-se-lhes supletivamente os principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposigdes de
direito privado; atendidas as clausulas, e condicdes que se enunciam a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO - Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével
situado a Rua Professora Ivani Batista da Silva, n2 450/496, Bairro Nova Santa Cruz, neste municipio e
os bens méveis como cadeiras, mesas, ar condicionados, quadros, bebedouros, bancos, armarios
dentre outros conforme lista de itens discriminada em anexo.

Paragrafo Primeiro - O imdvel locado é destinado a relocalizagdo das turmas de ensino integral da
Escola Municipal lvone Gongalves.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIA afirma que recebeu o imével e todos os bens méveis objetos deste
contrato em plenas condicdes de uso/funcionamento, tendo ciéncia que o LOCADOR realizou todos os
reparos, consertos e demais precau¢des pertinentes para a entrega dos bens em perfeito estado de
conservagao.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO afirma que recebeu o imével em plenas condi¢des de uso, estando
o mesmo apto para exercer a finalidade locaticia deste contrato, atendendo a todas as formalidades
legais e oferecendo as condigdes de seguranca para tanto.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE - O objeto do presente contrato destina-se a relocalizagdo da
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uma reforma de ampliagdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO O presente contrato vigorara pelo periodo de 12 (doze) meses, cujo
inicio dar-se-a no dia 12 de setembro de 2022 e como termo final para o dia 12 de setembro de 2023.

Paragrafo Primeiro — O prazo acima podera ser prorrogado de acordo com o artigo 57, inciso I da Lei
8666/93 desde que haja interesse da Administracdo.

Paragrafo Segundo - Se findo o prazo fixado nesta clausula, convier ao MUNICIPO DE SANTA CRUZ DO
CAPIBARIBE permanéncia da locagdo, as partes diligenciardo no sentido da assinatura do Termo de
Aditamento, nos termos e forma prevista na Lei 8.666/93 e Lei 8.245/91.

Paragrafo Terceiro - O LOCATARIO podera independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagdo, renunciar a locagdo antes do término do prazo acima.

. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO - Pela locagdo ora ajustada o
locatario pagard ao locador a importancia mensal de R$ 11.600,00 (onze mil e seiscentos reais)
perfazendo o valor total de R$ 139.200,00 (cento e trinta e nove mil e duzentos reais), cujos
pagamentos serdo realizados até o 102 dia do més subsequente.

Paragrafo Primeiro — Eventuais atrasos no pagamento dos alugueis nao enseja a interrupcao
contratual; obrigando-se o locador a manter a locagdo do imével contratado, pelo prazo de 90
(noventa) dias a contar da data em que se verificou o inadimplemento da prestagao mensal, nos
termos do artigo 78 inciso XV da Lei 8.666/93 permitindo-se o locador, apds este prazo optar pela
suspens3o do cumprimento das obrigacdes assumidas até que seja normalizada a situacdo.

Paragrafo Segundo — Os pagamentos serdo efetuados mediante crédito em conta corrente do locador,
por ordem bancéria, caso ndo haja fato impeditivo para o qual o mesmo tenha concorrido.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE — O aluguel convencionado na Cldusula Quarta serd reajustado de
acordo com o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), caso haja prorrogagao da
. vigéncia contratual.

Paragrafo Unico — No caso de vir a ser suprimido o indice convencionado no caput desta Clausula, sera
adotado o que vier a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES DA LOCADORA - Sio deveres do locador, sob pena de sujeitar-se as
sangdes previstas no artigo 87 da Lei 8.666/93:

| - Entregar o imével em condigBes de bem servir ao uso a que se destina;

Il - Assegurar, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado.

1l - Responder pelos vicios ou defeitos apresentados e anteriores a locagdo.

IV - Manter enquanto durar o contrato, a forma e o destino do imével locado.

V- Realizar no imével locado as reparacdes de que o mesmo venha a necessitar, que nao constituam
encargo do locatdrio, nos termos do inciso Il da clausula sétima abaixo.

CLAUSULA SETIMA — CONSERVACAO E REPAROS - O Locatdrio obriga-se a:
| - Pagar o aluguel na forma convencionada;

Il - Bem conservar o imével locado e todos os bens mdveis conforme lista de itens descriminada em
anexo, além das redes de instalagdo elétrica, hidrdulica e sanitarias do prédio e a nele realizar, por sua

Av. Padre Zuzinha, 244/248, Centro | Santa Cruz do Capibaribe - PE CEP 55192-000
' 813731-2930 - santacruzdocapibaribe.pe.gov.br - CNPJ: 10.091.569/0001-63




SIS R = y 4
; >t .

SANTA CRUZ

‘DO CAPIBARIBE

conta as obras de reparacdo dos estragos a que der causa; desde que ndo provenientes de seu ¥so
normal;

Il — Restitui-lo quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal e obrigacdo de devolugdo de todos os bens méveis conforme lista de itens
descriminada em anexo.

IV — Pagar as despesas de telefone e de consumo de dgua e energia elétrica, despesas de Internet e
quaisquer outras que tenham relacdo direta com o desempenho da finalidade da loca¢ao

Paragrafo Primeiro: Em caso de impossibilidade de restituicdo do bem imével conforme previsto no
Inciso 1ll, o LOCATARIO indenizara o LOCADOR a titulo de perdas e danos, se a impossibilidade de
restituicdo recair sobre os bens méveis, constantes da lista em anexo, devera o LOCATARIO, entregar
ao LOCADOR bens da mesma espécie, qualidade, serventia e quantidade dos que forem
eventualmente inutilizados, deteriorados ou destruidos.

Paragrafo Segundo: Findo o contrato, obriga-se o LOCATARIO a devolver o bem objeto do presente,
. com pintura nas mesmas cores que 0 encontrou.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL - O presente contrato obriga
o locador e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o
imével seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio pelo locatario, desse seu direito, obriga-se
o locador, a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a
firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagdio do conhecimento e
concordancia de suas cldusulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS - O Locatério podera:

| — Realizar benfeitorias no imével locado, com vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado
levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem detrimento do imével.

I - Exercer o direito de retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugao
nele: a) de benfeitorias necessérias, quando o locador, se previamente notificado, houver se recusado
a realiza-las ele proprio; b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam.

CLAUSULA DECIMA — DO DIREITO DE PREFERENCIA — Nos termos do artigo 27 da lei 8.245/91 no caso

. de venda; promessa de venda, cessdo ou promessa de sessdo de direitos ou dagdo em pagamento, 0
locatério tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com terceiros, \
devendo o locador dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou
outro meio de ciéncia inequivoca.
Paragrafo Primeiro - O direito de preferéncia do locatdrio caducara, se ndo manifestado, de maneira
inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo - O locatario preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar da
alienante, perdas e danos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO - O presente contrato poderd ser rescindido nas
seguintes situacdes, sem prejuizo do disposto no artigo 78 da Lei 8.666/93:

| — Pelo locatério: Unilateralmente, em caso de inexecucdo do objeto, bem como por falta de interesse
da Administragio nos termos do artigo 58 c/c o artigo 79, | da Lei 8.666/93, vedada esta a locadora em
face da prevaléncia do interesse publico.

Il — Por ambas as partes: a) ocorrendo caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada, que
torne absolutamente invidvel a mantenga do ajuste.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A responsabilidade pela garantia da seguranca e integridade fisicados —
estudantes, servidores ou terceiros que estejam nas dependéncias internas e externas do imével
locado serd unica e exclusivamente da Administracdo Publica, nos termos do artigo 37, §62 da
Constituicdo Federal de 1988, isentando assim o LOCADOR de indenizagbes, inclusive de forma
regressiva por eventuais danos que venham a ocorrer.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Na hip6tese de o LOCATARIO abandonar o imével, ficard o LOCADOR
autorizado a se imitir na posse, a fim de evitar deterioragdo, depreda¢do ou invasdo do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS — As despesas decorrentes deste
contrato correrdo por conta dos recursos consignados no orcamento do Municipio de Santa Cruz do
Capibaribe/PE:

Unidade Gestora: 129008 - Secretaria Municipal de Educacdo de Santa Cruz do Capibaribe
Orgio Orgamentario: 4000 - SECRETARIA DE EDUCACAO

Unidade Orgamentéria: 4001 - SECRETARIA DE EDUCACAO

Funcdo: 12 - Educagdo

Subfungdo: 361 - Ensino Fundamental

Programa: 1202 - APOIO ADMINISTRATIVO AS ACOES DA SECRETARIA DE EDUCACAO

Agdo: 2.61 - MANUTENCAO DAS ACOES VINCULADAS A GESTAO DA SECRETARIA DE EDUCACAO
Despesa 326

3.3.90.39.00 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES — As alteracdes, porventura necessarias ao bom, e fiel
cumprimento do objeto deste contrato serdo efetivadas na forma do artigo 65 da Lei 8.666/93, através
de Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO ~ O foro do presente contrato sera o da comarca de Santa Cruz
do Capibaribe, excluido qualquer outro.

E, por estarem de acordo, firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor para um sé
efeito legal.

Santa Cruz do Capibaribe (PE) 12 de setembro de 2022. \\5 O.

@
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MUNICIPIO DE SANTA CRUZ RO Pmnma@@t*@

CLECIANA ALVES DE ARRUDA @; \"’.b Q@
SECRETARIA DE EDUCAGAO ‘—3' °~

A (,J/z,-,_ Al s,
OPES FONSECA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA

Paulo Lopes de Assis
LOCADOR
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(ANEXO 1)

LISTA DE ITENS DOS MOVEIS INCLUSO NO ALUGUEL

banheiro masculino

quantidade

descricdo

4

vasos sanitarios

porta papel toalha
(quebrado)

porta sabonete

lixeira pequena

sala de aula 2

quantidade

descrigdo

30

carteiras escolares

cadeira professor

quadro branco

ar condicionado

controle do ar condicionado

[ e = e

lixeira

saladeaulas

quantidade

descricdo

30

carteiras escolares

cadeira professor

biré professor

quadro branco

ar condicionado

e e

lixeira

sala de aula 8

quantidade

descricdo

30

carteiras escolares

cadeira professor

bird professor

quadro branco

ar condicionado

[ e e

lixeira

sala de aula 11

quantidade

descrigdo

banheiro feminino
quantidade descricdo
4 vasos sanitarios
1 porta papel toalha
1 porta sabonete
4 lixeira pequena
salade aula 3
quantidade descrigdo
30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 bird professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 controle do ar condicionado
1 lixeira
sala de aula 6
quantidade descri¢do
30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 biro professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 lixeira
saladeaula 9
quantidade descricdo
30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 biro professor
1 qguadro branco
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30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 biro professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 lixeira
corredor principal
quantidade descrigdo
4 salas menores vazias
1 sala de limpeza com pia
Recepg¢do
quantidade descrigdo
1 bancada de mdf
1 armaério grande 6 portas
saladeaulal
quantidade descricao
30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 controle do ar condicionado
1 lixeira
sala de aula 4
quantidade descricdo
30 carteiras escolares
1 cadeira professor
1 biro professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 controle do ar condicionado
1 lixeira

Il

saladeaula?

PM 4

CPL
{FLSQON Dy ¢

1 ar condicionadd
1 lixeira \“:?;S'
Biblioteca
quantidade descri¢do
2 ar condicionados

sala de laboratério de informatica

quantidade descrigao
1 ar condicionado
1 quadro
1 lixeira

saladeaula?

quantidade

descrigao

30

carteiras escolares

cadeira professor

biro professor

quadro branco

ar condicionado

[ e

lixeira

salade aula 10

quantidade descri¢ao
30 carteiras escolares
quadro branco
ar condicionado
lixeira
sala administragdo geral
quantidade descricao
3 salas menores vazias
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quantidade descrigdo \ e
30 carteiras escolares —
1 cadeira professor
1 bir6 professor
1 quadro branco
1 ar condicionado
1 lixeira

sala de aula 10
quantidade descri¢do
30 carteiras escolares
quadro branco
ar condicionado

1 lixeira

sala administragdo geral
quantidade descri¢do
3 salas menores vazias

MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE R
CLECIANA ALVES DE ARRUDA

SECRETARIA DE EDUCACAO

LOPES FONSECA ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
Paulo Lopes de Assis

LOCADOR
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