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SANTA CRUZ

DO CAPIBARIBE

SECRETARIA DE GOVERNO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

CONTRATO N°004/2021
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SANTA
CRUZ DO CAPIBARIBE E O SR. PEDRO RONALDO
SILVA - PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGAO N°.
004/2021 - DISPENSA DE LICITAGAO N°.004/2021.

Aos sete dias do més de maio de ano de dois mil e vinte e um, o FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL de Santa Cruz do Capibaribe, vinculado 3 Secretaria de Governo e
Desenvolvimento Social, sediada na Avenida Padre Zuzinha n°. 178 - Centro - Santa Cruz do
Capibaribe - PE, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 12.010.299/0001-44, doravante denominado
. LOCATARIO, nes"ge ato contratual representado por sua Diretora Presidente Sra. IVONE
. QUEIROZ ARAGAO, brasileira, viuva, empresaria, residente e domiciliada na Rua Major
Negrinho n°. 99 - Bairro Novo — Santa Cruz do Capibaribe - PE; inscrita no CPF/MF sob n°.
, RG n°.dRJ e o Sr. Pedro Ronaldo Silva, brasileiro, empresario,
inscrito no CPF/MF sob n®. e RG n°. @ SSP - PE, doravante
denominado LOCADOR, pactuam o presente contrato, cuja licitacdo foi dispensada por ato de
Reconhecimento e Ratificacdo exarado no dia 06 de maio de 2021, como consta do Processo
de Dispensa de Licitagdo n°. 004/2021 - Dispensa de Licitacao n°. 004/2021 doravante
denominado PROCESSO e que se regera pela Lei Federal n°. 8.666 de 21 de junho de 1993, e
alteracbes subsequentes; Lei 8.245/91 (Locacdo de Iméveis Urbanos), pelos preceitos de
direito publico; aplicando-se-lhes supletivamente os principios da Teoria Geral dos Contratos
e as disposicoes de direito privado; atendidas as clausulas, e condicoes que se enunciam a
seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - Constitui objeto do presente contrato a locagdo do
imével situado na Rua José Antdnio Joaquim n2. 140 e de 01(um) lote de terra anexo de n? 15

’ na Rua José Vidal s/n, Loteamento Bela Vista — Bairro Bela Vista - Santa Cruz do Capibaribe -
PE, cuja titularidade pertence ao locador.

Paragrafo Unico - O imével locado destina-se a instalacdo e funcionamento do SENAI e
também do Centro de Oportunidades do Governo do Estado.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE - O objeto do presente contrato destina-se ao
desenvolvimento das atividades da Secretaria de Governo e Desenvolvimento Social.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO O presente contrato vigorara pelo periodo de 12 (doze)
meses, cujo inicio dar-se-a no dia 07 (sete) de maio de 2021 e como termo final para o dia 07%(}\
de maio de 2022.

Paragrafo Primeiro - O prazo acima podera ser prorrogado de acordo com o artigo 57, inciso ||
da Lei 8666/93 desde que haja interesse da Administracao.

Paragrafo Segundo - Se findo o prazo fixado nesta clausula, convier ao FUNDO MUNICIPAL
DE ASSISTENCIA SOCIAL a permanéncia da locacao, as partes diligenciardo no sentido da
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assinatura do Termo de Aditamento, nos termos e forma prevista na Lei 8.666/93
8.245/91.

Paragrafo Terceiro - O LOCATARIO podera independentemente do pagamento de qualquer
multa ou indenizac3o, renunciar a locagdo antes do término do prazo acima.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO - Pela locacao ora
ajustada o locatario pagara ao locador a importancia mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
perfazendo o valor total de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), cujos pagamentos serao
realizados até o 10° dia do més subsequente.

Paragrafo Primeiro - Eventuais atrasos no pagamento dos alugueis ndo enseja a interrupcao
contratual; obrigando-se o locador a manter a locagdo do imovel contratado, pelo prazo de 90
(noventa) dias a contar da data em que se verificou o inadimplemento da prestacdo mensal,

. nos termos do artigo 78 inciso XV da Lei 8.666/93 permitindo-se o locador, apos este prazo
optar pela suspensdo do cumprimento das obrigagoes assumidas até que seja normalizada a
situacao.

Parégrafo Segundo - Os pagamentos serao efetuados mediante crédito em conta corrente do
locador, por ordem bancéria, caso nao haja fato impeditivo para o qual o mesmo tenha
concorrido.

CLAUSULA QUINTA - DO RE{\JUST E - O aluguel convencionado na Clausula Quarta sera
reajustado de acordo com o indice Geral de Precos de Mercado da Fundacdo Getulio
Vargas (IGPM - FGV), caso haja prorrogacao da vigéncia contratual.

Parégrafo Unico - No caso de vir a ser suprimido o indice convencionado no caput desta
Clausula, sera adotado o que vier a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES DA LOCADORA - Sao deveres do locador, sob pena de
Q sujeitar-se as sangdes previstas no artigo 87 da Lei 8.666/93:

| - Entregar o imével em condigdes de bem servir ao uso a que se destina;

|| - Assegurar, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado.

1| - Responder pelos vicios ou defeitos apresentados e anteriores a locacao.

IV - Manter enquanto durar o contrato, a forma e o destino do imével locado.

V- Realizar no imével locado as reparacdes de que o mesmo venha a necessitar, que nao
constituam encargo do locatario, nos termos do inciso Il da clausula sétima abaixo.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO E REPAROS - O Locatério obriga-se a: })Q)\

| - Pagar o aluguel na forma convencionada;

Il - Bem conservar o imével locado e a nele realizar, por sua conta as obras de reparacao dos
estragos a que der causa; desde que ndo provenientes de seu uso normal;

Il - Restitui-lo quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
decorrentes do uso normal;

IV - Pagar as despesas de telefone e de consumo de agua e energia elétrica.
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO DO IMOVEL - O pr

contrato obriga o locador e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor ainda que o imdvel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio
pelo locatério, desse seu direito, obriga-se o locador, a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com
expressa manifestacdo do conhecimentoe concordancia de suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS - O Locatério podera:

| - Realizar benfeitorias no imével locado, com vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe

facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem detrimento do

imovel.

Il - Exercer o direito de retencio do imével locado até que seja devidamente indenizado pela

execucio nele: a) de benfeitorias necessarias, quando o locador, se previamente notificado,
. houver se recusado a realiza-las ele proprio; b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser

levantadas, a ele se incorporam.

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA - Nos termos do artigo 27 da lei
8.245/91 no caso de venda; promessa de venda, cessdo ou promessa de sessao de direitos ou
dacio em pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade
de condicbes com terceiros, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negocio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo Primeiro - O direito de preferéncia do locatario caducard, se nao manifestado, de
maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo - O locatério preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar da
alienante, perdas e danos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO - O presente contrato podera ser rescindido
nas seguintes situacdes, sem prejuizo do disposto no artigo 78 da Lei 8.666/93:

| - Pelo locatario: Unilateralmente, em caso de inexecugdo do objeto, bem como por falta de
interesse da Administracdo nos termos do artigo 58 c/c o artigo 79, | da Lei 8.666/93, vedada
esta a locadora em face da prevaléncia do interesse publico.

|l - Por ambas as partes: a) ocorrendo caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada,
que torne absolutamente invidvel a mantenca do ajuste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS - As despesas
decorrentes deste contrato correrdo por conta dos recursos consignados no orcamento doy b\
Municipio de Santa Cruz do Capibaribe/PE: 0\5

SECRETARIA DE GOVERNO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Unidade Gestora: 129005 - Fundo Municipal de Assisténcia Social de Santa Cruz do Capibaribe
| Orgao Orgamentario: 5000 - Fundo Municipal de Assisténcia Social
Unidade Orgamentaria: 5001 - Fundo Municipal de Assisténcia Social
Fungdo: 8 — Assisténcia Social
Sub fungdo: 122 — Administracéo Geral
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Programa: 20 - Supervisao e Coordenag&o Superior
Acao: 2.283 — Gestao Técnica e Administrativa do Fundo
Cédigo Reduzido da Despesa: 346

3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 1 - Recursos Ordinarios

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES - As alteracdes, porventura necessarias
ao bom, e fiel cumprimento do objeto deste contrato serdo efetivadas na forma do artigo 65

da Lei 8.666/93, através de Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO - O foro do presente contrato sera o da comarca
de Santa Cruz do Capibaribe, excluido qualquer outro.

E, por estarem de acordo, firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor para
. um so efeito legal.

Santa Cruz do Capibaribe (PE) 07 de Maio de 2021.

brnows (i 2 Aagos

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
SECRETARIA DE GOVERNO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

RONALDO SILVA
LOCADOR
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